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REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD LEPOGLAVA
Antuna Mihanovica 12

42250 Lepoglava
tel. 042 770 411, fax 042 770 419

email: lepoglava@Ilepoglava.hr
Gradonacelnik
KLASA: 944-06/24-01/1
URBROJ: 2186-9-01-24-7
Lepoglava, 18.09.2024. godine

PREDSJEDNIKU GRADSKOG VIJECA
GRADA LEPOGLAVE

Predmet: Prijedlog ODLUKE o izmjenama Odluke o osnivanju pravu gradenja,
dostavlja se

Temeliem odredbe ¢lanka 48. stavak 1. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionainoj) samoupravi (,Narodne
novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 |
144/20) i ¢lanka 48. Poslovnika Gradskog vijeca Grada Lepoglave (,Sluzbeni viesnik Varazdinske
Zupanije” broj 18/21), Gradskom vije¢u Grada Lepoglave dostavljam

Prijedlog ODLUKE
0 izmjenama Odluke o osnivanju prava gradenja

Prijedlog Odluke dostavlja se Gradskom vije¢u Grada Lepoglave na raspravu i donosenije, sukladno
odredbi Clanaka 280., 286. i 287. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarmim pravima (,Narodne novine" broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15194/17), Clanka 22. Statuta Grada Lepoglave (,SluZbeni viesnik Varazdinske 2upanije" broj 64/20 i
18//21) i Clanka 17. Poslovnika Gradskog vijetca Grada Lepoglave (,Sluzbeni viesnik Varazdinske
Zupanije" broj 18/21).

GRADONACELNIK
Marijan Skvari¢, dipl. ing.
Digitally signed

Marijan oy varian

Skvaric¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIIA
GRAD LEPOGLAVA
Antuna Mihanovica 12
42250 Lepoglava
tel. 042 770 411, fax 042 770 419
email: lepoglava@lepoglava.hr
KLASA: 944-06/24-01/1
URBROJ: 2186-9-02-24-6
Lepoglava, 19.09.2024. godine

Temeljem odredbe élanaka 280., 286. i 287. Zakona o vlasnistvu | drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine” broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06. 146/08. 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 811151 94/17), &lanka 22. Statuta Grada Lepoglave (,Sluzbeni viesnik Varazdinske zupanije* broj 64/20 i
18/21) Gradsko vijece Grada Lepoglave na sjednici odrzanoj _ 2024 godine, donosi

ODLUKU
0 izmjenama Odluke o osnivanju pravu gradenja

Clanak 1.
U Odluci o osnivanju prava gradenja (,Sluzbeni viesnik Varazdinske Zupanije” broj 70/24) &lanak 2. stavak
3. mijenja se i glasi:
,Predmetno pravo gradenja daje se bez naknade na rok od 50 godina."

Clanak 2.
Clanak 3. mijenja se i glasi:
,Nositelj prava gradenja duzan je po potpisu Ugovora o osnivanju prava gradenja:
- Ishoditi promjenu investitora u postojecoj projektnoj dokumentaciji.
1zvrsiti prijavu na odgovarajuce EU natjecaje,
izvrsiti ugovorene radove na gradenju gradevine javne i drustvene namjene 2. skupine - vatrogasni i
drustveni dom u skladu s pravomocnom gradevinskom dozvolom sukladno sredstvima osiguranim u
Proracunu Grada Lepoglave, ishoditi uporabnu dozvoly,
po zavrSetku gradevinu koristiti u skladu s namjenom."

Clanak 3.
U preostalom dijelu Odluka o osnivanju prava gradenja (,Sluzbeni viesnik Varazdinske Zupanije" broj
70/24) ostaje nepromijenjena

Clanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom viesniku Varazdinske zupanije

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Robert Dukari¢
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ObrazloZenje

Gradsko vijece Grada Lepoglave na 24. sjednici koja se odrzala dana 18.07.2024. godine donijelo je
Odluku o osnivanju prava gradenja, KLASA: 944-06/24-01/1. URBROJ: 2186-9-02-24-4, koja je objaviiena u
Sluzbenom viesniku Varazdinske Zupanije broj 70/24 i stupila na snagu 8 dana od dana objave, odnosno
27.07.2024. godine.

Odlukom o osnivanju prava gradenja (,Sluzbeni viesnik Varazdinske Zupanije* broj 70/24) (dalje u tekstu:
Odluka) u odredbi ¢lanka 2. stavka 3. bilo je propisano kako se predmetno pravo gradenja daje bez naknade na
rok od 25 godina.

Nadalje, odredbom ¢lanka 3. bilo je propisano kako je Nositelj prava gradenja duzan po potpisu Ugovora
0 osnivanju prava gradenja izmedu ostalog i izvrSiti prijavu na natje¢aj za provedbu intervencije 73.13 Potpora
javnoj infrastrukturi u ruralnim podrugjima,

Obzirom da prema najavi natjecaja za jedinice lokalne samouprave kao prihvatljive prijavitelje iz
Operativnog programa 2021. - 2027. postoji mogucnost otvaranja drugih odgovarajucih natjecaja, a ne samo
spomenute intervencije 73.13, temeliem kojih bi Grad Lepoglava kao investitor mogao prijaviti projekt [zgradnja
vatrogasnog centra Lepoglava potrebno je izmijeniti Odluku u dijelu odredbe ¢lanka 2. stavka 3. izmjenom roka sa

25 na 50 godina te u dijelu odredbe ¢lanka 3. promjenom izvrsiti prijavu na natjecaj za provedbu intervencije 73.13
Potpora javnoj infrastrukturi u rurainim podrucjima na naéin da glasi: izvrsiti prijavu na odgovarajuce EU natjecaje.

Sukladno navedenome, predlaze se Gradskom vijecu da prihvati i donese Odluku o izmjenama Odluke o
osnivanju prava gradenja.
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Temeliem Odluke o osnivanju prava gradenja Skupstine Dobrovoljnog vatrogasnog drustva Lepoglava, OIB:
22313281776 odrzane dana 02.08.2024. godine i Odluke o izmjenama Odluke o osnivanju prava gradenja koju je
donijelo Gradsko vijece Grada Lepoglave na sjednici Gradskog vijecadana  godine,

Dobrovoljno vatrogasno drustvo Lepoglava, Hrvatskih pavlina 30, Lepoglava, OIB: 22313281776, zastupano
po predsjedniku Goranu Bozaku (dalje u tekstu: Vlasnik)

Grad Lepoglava, Antuna Mihanovica 12, Lepoglava, OIB: 79368224789, zastupan po gradonaéelniku Marijanu
Skvaricu, dipl.ing. (dalje u tekstu: Nositelj prava gradenja), sklapaju slijedegi

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Dobrovoljno vatrogasno drustvo Lepoglava, Hrvatskih paviina 30,
Lepoglava, OIB: 22313281776, viasnik i posjednik novoformirane gradevne Cestice Ckbr. 1288 k.o. Lepoglava (koja
nastaje spajanjem kbr. 1274/1, 1275/1, 1276/1, 1278/1, 1279/1, 1280/1, 1281/1, 128211, 1283/1, 1284/1, 1288,
1289, 1290, 1291, 1292 i 1294 sve k.o. Lepoglava).

Clanak 2.
Viasnik opterecuje nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora osnivanje prava gradenja u korist Nositelja prava gradenja
Grada Lepoglave, Antuna Mihanoviéa 12, Lepoglava, OIB: 79368224789
Pravo gradenja iz prethodnog stavka osniva se radi gradenja gradevine javne i drustvene namjene 2. skupine —
vatrogasni i drustveni dom, kao i unutarnjeg opremanja gradevine te vanjskog uredenja.
Nositelj prava gradenja obvezuje se da ée predmetnu gradevinu koristiti u skladu s namjenom.

Clanak 3.
Pravo gradenja iz ¢lanka 2. ovog Ugovora osniva se bez naknade.

Clanak 4.
Pravo gradenja iz ¢lanka 2. ovog Ugovora osniva se na rok od 50 godina, a koji potinje tec¢i danom potpisivanja
ovog Ugovora obje ugovorne strane, pa do ponodi posliednjeg dana.

Clanak 5.
Nositelj prava gradenja ne moZe pravo gradenja, za cijelo vrijeme njegova trajanja, prenijeti na drugu osobu ili ga
opteretiti bilo kojim teretom bez izricite pisane suglasnosti Viasnika.
Nositelj prava gradenja duzan je dostaviti Viasniku sve isprave koje ocijeni potrebnim za davanje suglasnosti iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka.
Viasnik moze odbiti dati suglasnost iz stavka 1. ovog Clanka uz obrazloZenje, ako ocijeni da bi opterecenje prava
gradenja moglo imati $tetne posljedice za Vlasnika.

Clanak 6.
Viasnik jaméi Nositelju prava gradenja da je nekretnina iz ¢lanka 1. ovog Ugovora na kojem se osniva pravo
gradenja njegovo iskljucivo vlasnistvo, da na njemu ne postoji pravo trece osobe koje iskljucuje, umanjuje il
ogranicava prava Nositelja prava gradenja.

Clanak 7.
Viasnik ovlascuje Nositelja prava gradenja da temeliem ovog ugovora, o svom trosku, bez ikakve dodatne
suglasnosti, pristanka ili odobrenja Vlasnika, pravo gradenja iz ¢lanka 2. ovog Ugovora upide kao teret na Gesticama
iz Clanka 1. ovog Ugovora, a da se kao posebno zemljisno knjizno tijelo upise u Posjedovnicu za ovu svrhu
osnovanog zemljisnoknjiznog ulodka u korist Nositelja prava gradenja te da se Nositelj prava gradenja upise u
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Vlastovnicu novonastalog zemljisnoknjiznog uloska, kao i da izvréi odgovarajuéu provedbu u katastarskoj evidencii
Drzavne geodetske uprave.

Nositelj prava gradenja je suglasan da se u novonastalo zemljisnoknjizno tijelo upise zabiljezba da pravo gradenja
traje 50 godina od dana potpisivanja Ugovora te da ¢e prestati pod uvjetima propisanima u ovom Ugovoru ili
ispunjenjem zakonskim uvjeta za njegov prestanak.

Clanak 8.
Nositelj prava gradenja je duZan po potpisu Ugovora o osnivanju prava gradenja:

- ishoditi promjenu investitora u postoje¢oj projektnoj dokumentaciji,

- izvrsiti prijavu na odgovarajuce EU natjecaje,
izvrsiti ugovorene radove na gradenju gradevine javne i drustvene namjene 2. skupine — vatrogasni i
drustveni dom u skladu s pravomoénom gradevinskom dozvolom sukladno sredstvima osiguranim u
Proracunu Grada Lepoglave, ishoditi uporabnu dozvolu,

- po zavrSetku gradevinu koristiti u skladu s namjenom.

Clanak 9.
Osnovano pravo gradenja prestaje:

- protekom roka od 50 godina na koje je osnovano,

- odreknu¢em Nositelja prava gradenja,

- prestankom postojanja Nositelja prava gradenja,

- ako u roku od 5 godina od pravomocnosti gradevinske dozvole Nositelj prava gradenja ne
zapocne radove na gradenju gradevine javne i drustvene namjene 2. skupine — vatrogasni i
drustveni dom, iz Clanka 2. stavka 2. ovog Ugovora, radi kojeg je osnovano pravo gradenja,
odnosno u slucaju ako Nositelj prava gradenja ostvari pravo na potporu prijavom na Natje€aj iz
clanka 8. podstavka 2. ovog Ugovora osnovano pravo gradenja prestaje ako se ne zapocinje s
radovima u rokovima ugovorenim sa Agencijom za placanje u poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom
razvoju.

Clanak 10.
Viasnik ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora ako:
1. Nositelj prava gradenja u roku od 2 godine od dana sklapanja ovog Ugovora ne podnese
zahtjev za promjenom investitora u gradevinskoj dozvoli za gradevinu iz ¢lanka 2. stavka 2.
ovog Ugovora,
2. Nositelj prava gradenja bez izri¢itog pisanog odobrenja Vlasnika prenese 0snovno pravo
gradenja na trece osobe ili pravo gradenja optereti nekim teretom, odnosno stvarnim pravom,
3. Nositelj prava gradenja koristi izgradenu gradevinu suprotno namjeni i nakon primitka pisane
opomene,
4. protiv Nositelja prava gradenja bude pokrenut ovréni postupak u kojem je kao predmet ovrhe
navedeno ugovorno pravo gradenja.
U sluaju jednostranog raskida Ugovora od strane Vlasnika, raskid proizvadi pravni ucinak osmog dana od dana
primitka izjave o jednostranom raskidu.

Clanak 11.
Prestankom prava gradenja zbog proteka ugovorenog roka od 50 godina, ugovorne strane sporazumno utvrduju
da ¢e vrijednost izgradene gradevine i radova iz &lanka 2. stavka 2. ovog Ugovora biti amortizirani u potpunosti pa
Nositelj prava gradenja nema pravo na isplatu naknade za navedene radove.
Prestankom prava gradenja prema bilo kojoj drugoj osnovi osim osnove navedene u prethodnom stavku ovog
Clanka, Vlasnik je Nositelju prava gradenja obvezan isplatiti naknadu za izvréene ugovorne radove i to u onom
iznosu koliko je predmetna nekretnina vrjednija sa izvr$enim radovima u trenutku prestanka prava gradenja, nego
je bila bez izvrSenih radova u trenutku sklapanja ovog Ugovora, a uzimajuci u obzir godi$nje (porezno priznate)
amortizacijske stope za dugotrajnu materijalnu imovinu.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e struénu izradu procjene vrijednosti nekretnine povjeriti ovlastenom sudskom
vjestaku, kojeg ¢e sporazumno ugovoriti, a tro$ak procjene snositi u jednakim dijelovima.
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Clanak 12,
Vlasnik ne odgovara za eventualne materijaine i pravne nedostatke na nekretninama na kojima se daje pravo
gradenja, te sa te pravne osnove Nositelj prava gradenja nema pravo potrazivati naknadu stete.

Clanak 13.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e u slu¢aju prodaje nekretnine iz &lanka 1. ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi,
Nositelj prava gradenja imati pravo prvokupa, odnosno mogucnost da nekretninu kupi prije svih ostalih, po cijeni i
pod uvjetima po kojima ju je spremna kupiti tre¢a osoba.
Eventuaino skloplien ugovor o kupoprodaji od strane Vlasnika suprotno prethodnom stavku je nistavan.

Clanak 14.
Eventualne promjene sadrzaja prava gradenja moguée su samo sklapanjem dodatka ovom Ugovoru koji mora biti
u sklopljen u pisanom obliku.

Clanak 15.
TroSkovi osnivanja prava gradenja, sastava i ovjere ovog Ugovora i provedbe u zemlji§noj knjizi i nadleznim
evidencijama padaju na teret Nositelja prava gradenja.

Clanak 16.
Ovaj Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih Vlasnik zemljista zadrzava jedan (1) primjerak,
jedan (1) primjerak zadrZava javni bilieznik, a za potrebe Nositelja prava gradenja izraditi ¢e se tri (3) ovjerene
preslike.

KLASA: 944-06/24-01/1
URBROJ: 2186-9-01-24-

Viasnik Nositelj prava gradenja
Dobrovoljno vatrogasno drustvo Grad Lepoglava
Lepoglava

Predsjednik Gradonadelnik

Goran Bozak Marijan Skvari¢, dipl.ing.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANLJA
GRAD LEPOGLAVA
Antuna Mihanovica 12
42250 Lepoglava
tel. 042 770 411, fax 042 770 419
email: lepoglava@lepoglava.hr
KLASA: 944-06/24-01/1

URBROJ: 2186-9-02-24-8
Lepoglava, 25.09.2024. godine

Temeliem odredbe ¢lanaka 280., 286. i 287. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine” broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 1 94/17), &lanka 22. Statuta Grada Lepoglave (,Sluzbeni viesnik Varazdinske zupanije” broj 64/20 i
18/21) Gradsko vijece Grada Lepoglave na 25. sjednici odrzanoj 25.09.2024. godine, donosi

ODLUKU
o izmjenama Odluke o osnivanju pravu gradenja

Clanak 1.
U Odluci o osnivanju prava gradenja (,Sluzbeni viesnik Varazdinske Zupanije" broj 70/24) &lanak 2. stavak
3. mijenja se i glasi:
,Predmetno pravo gradenja daje se bez naknade na rok od 50 godina.”

Clanak 2.
Clanak 3. mijenja se i glasi:
WNositelj prava gradenja duzan je po potpisu Ugovora o osnivanju prava gradenja:
- ishoditi promjenu investitora u postojecoj projektnoj dokumentaciji
izvrsiti prijavu na odgovarajuce EU natjecaje.
izvrsiti ugovorene radove na gradenju gradevine javne i drutvene namjene 2. skupine ~ vatrogasni i
drustveni dom u skladu s pravomocnom gradevinskom dozvolom sukladno sredstvima osiguranim u
Proracunu Grada Lepoglave, ishoditi uporabnu dozvolu,
po zavrSetku gradevinu koristiti u skladu s namjenom.

Clanak 3.
U preostalom dijelu Odluka o osnivanju prava gradenja (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" broj
70/24) ostaje nepromijenjena.

Clanak 4.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Robert Dukari¢



